Satzung der Gemeinde Norstedt liber den Bebauungsplan Nr. 3 ,,Westerwang*
far das Gebiet ,westlich der Bebauung Schoolstieg und nérdlich Wasserreihe"

(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemafi § 13 b BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.03.2022 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 ,Westerwang® fur das Gebiet ,westlich der Bebauung Schoolstieg und
nordlich Wasserreihe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.09.2019.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 12.01.2021 bis 20.01.2021 .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
04.11.2021 bis 19.11.2021 durch Einstellen der Planinhalte in das Internet und
Einsichtnahme auf dem Amt durchgeflhrt.

Die Gemeindevertretung hat am 22.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 und die
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 25.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.01.2022 bis 28.02.2022
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit
vom 19.01.2022 bis 27.01.2022 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,http:7//www.amt-vioel.de (Rubrik: Service far unsere

Burger/Bauleitplanung/Offentliche Auslegung/Norstedt)* ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 31.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung
als Satzung beschlgssen und die Begrtindung
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Kreis Nordfriesland - Gemeinde und Gemarkung Norstedt - Flur 11 und 12
Amtliche Geobasisdaten Schleswig-Holstein, © VermKatV-SH ATKIS®

Kartengrundlage: Herausgeber: © LVermGeo $-H

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen
WA Aligemeines Wohngebiet
Grundflachenzanhl,
GRZ 0’25 hier maximal 0,25
Firsthéhe,
FH 9'0 m hier maximal 9,0 m
0 offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen,
hier maximal 2 je Wohngebaude

éffentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -FuB- und Radweg-

StralRenbegrenzungslinie

ﬁ'& Teooocesose000000

ssesesssssssssstese zu erhaltender Graben

zu erhaltende Hecke

Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches

Stand: 22.10.2021

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1
§4

§9 (1) Nr. 1
§16 (2)

§9 (1) Nr. 1
§16(2)

§9(1)Nr.2
§22(2)

§9 (1) Nr.2
§22(2)

§9 (1) Nr.2
§23(3)

§9 (1) Nr.6
§ 9 (1) Nr. 11
§ 9 (1) Nr. 11

§ 9 (1) Nr. 11

§9 (1) Nr.25b

§9(1) Nr.25b

§9(7)

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

Text (Teil B)

6.1

6.2

Nachrichtliche Ubernahme

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

(§ 4BauNVOi.V.m. § 1 (6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO, § 13 a BauNVO)

Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 2 (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe) sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn die Wohnnutzung auf
dem Baugrundstiick in Grundflache und Baumasse liberwiegt. Gebaude fiir Ferienwohnungen gemaR
§ 13 a Satz 1 BauNVO sind unzuldssig.

Die Nutzungen geméB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind unzulassig.

HOHENBEZUGSPUNKT

(89 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen bezieht sich auf das natiirliche Gelédnde (Hdhenlinien in der Planzeichnung).
Bezugspunkt ist der hichste Punkt innerhalb der Grundflache des jeweiligen Gebaudes.

EIN- UND AUSFAHRTEN

(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

In dem Baugebiet ist fiir die Grundstiicke je Baugrundstiick an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache nur eine Zufahrt von maximal 4,0 m Breite zulassig.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -KNICKSCHUTZSTREIFEN -

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 3 m zu den festgesetzten Begrenzungen des zu erhaltenden Knicks
ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie von Stellpldtzen
und Garagen nach § 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig. Abgrabungen und
Aufschiittungen sind nicht zuldssig. Zulassig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen in einem
Mindestabstand von 1 m zum KnickfuB.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen
Grundstiickes zu versickern.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Erhaltung einer Hecke

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die an der ¢stlichen Grenze des Geltungsbereichs bestehende Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Liicken
im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je laufender Meter
Hecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Erhaltung von Knicks

(§9(6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Liicken im
Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Je laufender Meter Knick
sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen
sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

§9 (6) BauGB
Planzeichen Erlauterungen
Knick- §21(1)Nr.4  LNatSchG

orhandener und zu erhaltender Knick
Y e naermnict §9(1)Nr.25b BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

geplante Grundstiicksgrenze
15 Hdéhenschichtlinie

® Nummer des Baugrundstiicks

fortfallender Graben

fortfallende Hecke

Strallenquerschnitt
Schnitt A - A
M1 :100
0.25 5.00 1.50 0.25
Grinstreifen Fahrbahn Mulde Grunstreifen
1 7.00 [
StralRenraum

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
7.1  Dacher
7.1.1 Dachneigung
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher herzustellen. Die zuldssige Dachneigung betragt 30° bis 50°.
Ausgenommen von der festgesetzten Dachneigung sind Gauben, Giebel, Walme und Wintergarten.
Diese sind auch mit anderen Dachneigungen zuldssig.
7.1.2 Dacheindeckung
Die Dacheindeckungen sind nur in den Farben Rot, Braun, Anthrazit und Schwarz zuldssig.
Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachhaut zulassig.
7.1.3 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Die Abséatze 7.1.1 und 7.1.2 gelten nicht fiir Garagen, {iberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen.
HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten

(§ 82 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 82 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 7 des Textes (Teil B)) zuwiderhandelt.

Ubersichtskarte

DTKS © LVermGeo SH (www.LVermGeosh.Schleswig-Holstein.de)
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Stand: 16.03.2022
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Satzung der Gemeinde Norstedt
Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 ,Westerwang*“

fur das Gebiet

,westlich der Bebauung Schoolstieg
und nérdlich Wasserreihe*

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf

Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02
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